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PARTE PRIMA
DISPOSIZIONI DI CARATTERE GENERALE
TITOLO I° = OGGETTO, EFFICACIA ED APPLICAZIONE

ART. 1.1 - OGGETTO E CONTENUTO

1. Il regolamento urbanistico ed edilizio (RUE), redatto ai sensi dell’articolo 29 della Lg. Rg.
20/2000 e s.m.i., disciplina, attraverso le presenti disposizioni e la cartografia allegata, I'attivita
urbanistica e edilizia nel territorio comunale, in coerenza con le previsioni del piano strutturale
comunale e della pianificazione sovraordinata.

2. Fanno parte integrante del RUE i seguenti elaborati ed allegati:

A) ELENCO ELABORATI:

RELAZIONE DI VAS DEL RUE

TAV. PO - RUE TAVOLA SINOTTICA

TAV. P1 - RUE DISCIPLINA PARTICOLAREGGIATA DEL SISTEMA INSEDIATIVO STORICO:

1 - SORDIGLIO scala 1:1000
2 — BERGOGNO scala 1:1000
3-LEZZOLO scala 1:1000
4 — VERCALLO scala 1:1000
5 - CORTOGNO scala 1:1000
6 — MONCHIO DI SARZANO scala 1:1000
7 — SEMIAGO scala 1:1000
8 — MONTATA scala 1:1000
9 — IL MONTE scala 1:1000
10 — VAL PEGOLA scala 1:1000
11 — CROVEGLIA scala 1:1000
12 — CHIESA DI PIANZO scala 1:1000
13 — CASTELLO DI LEGUIGNO scala 1:1000
14 — CHIESA DI LEGUIGNO scala 1:1000
15 — CHIESA DI PAULLO scala 1:1000
16 —CASTELLO DI SARZANO scala 1:2000
17 — ORATORIO DI BELEO scala 1:1000
18 — CHIESA DI GIANDETO scala 1:1000
19 — MULINO DI LEGUIGNO scala 1:1000
20 — COSTA MEDOLANA scala 1:1000
21 — CASTELLO DI PAULLO scala 1:1000
22 — BANZOLA scala 1:1000
23 — MONTALE DI SOPRA scala 1:1000
24 — ARIOLO scala 1:1000
25 - BARAZZONE scala 1:1000
26 — MULINO DI CORTOGNO scala 1:1000
27 — LA COSTA — Al COSTOLI scala 1:1000
28 — L'AXELLA scala 1:1000
29 — CROCICCHIO scala 1:1000
30 - IL MARGINE scala 1:1000
31 - CASALIO scala 1:1000
32 - FAGGETO LEGUIGNO scala 1:1000
33 -ROVETTO scala 1:1000
34 — MIGLIARA — LA PALLATA scala 1:1000
35 -BELEO scala 1:1000
36 - CASINA — LA BRAGLIA scala 1:1000
37 - CA' MAZZONI scala 1:1000
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38 - LA STRADA scala 1:1000
39 - LA VILLA — CA’ BONINI scala 1:1000
40 — | MATTIOLI scala 1:1000
41 — MULINELLO scala 1:1000
42 — TRAZZARA scala 1:1000
43 — POLLECCHIA scala 1:1000
44 — FAIETO scala 1:1000

TAV. P2 - RUE: Schede operative della conservazione per il recupero degli edifici di valore
storico — culturale — testimoniale

TAV. P2 BIS - RUE: Censimento degli Edifici in territorio extraurbano privi di valore storico —
culturale — testimoniale riconducibili all’architettura rurale tradizionale e
recuperabili ad usi residenzial

PIANIFICAZIONE DEL TERRITORIO COMUNALE:

TAYV. P3.1 - RUE: Pianificazione del territorio consolidato CAPOLUOGO scala 1:2000
TAV. P3.2 - RUE: Pianificazione del territorio consolidato LEGUIGNO scala 1:2000
TAV. P4.1 - RUE: Pianificazione del territorio rurale scala 1:5000
TAYV. P4.2 - RUE: Pianificazione del territorio rurale scala 1:5000
TAYV. P4.3 - RUE: Pianificazione del territorio rurale scala 1:5000
TAV. P4.4 - RUE: Pianificazione del territorio rurale scala 1:5000
TAV. P4.5 - RUE: Pianificazione del territorio rurale scala 1:5000
VOL. P1 — RUE : NORME EDILIZIE ED URBANISTICHE

ALLEGATI :

- Allegato A - REQUISITI COGENTI

- Allegato B - CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

- Allegato C - REGOLAMENTO COMUNALE PER LA RIDUZIONE DELL'INQUINAMENTO

LUMINOSO E PER IL RISPARMIO ENERGETICO
- Allegato D - ARCHITETTURA SOSTENIBILE - CERTIFICAZIONE ENERGETICA DEGLI
EDIFICI E REQUISITI VOLONTARI
DEFINIZIONI TECNICHE, PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI -
DEFINIZIONI DELLE FUNZIONI E DEGLI USI URBANISTICI -
DOCUMENTAZIONE NECESSARIA PER | TITOLI ABILITATIVI EDILIZI
B) ELENCO ELABORATI INTRODOTTI, MODIFICATI E STRALCIATI IN SEGUITO
ALL’ADOZIONE DELLA 1" VARIANTE AL RUE:

- Allegato E -

Elaborati Introdotti:
“Elaborati Descrittivi”

1" VARIANTE “RELAZIONE ILLUSTRATIVA®
1" VARIANTE “Verifica di Assoggettabilita a VAS” (allegata al PSC)

“Elaborati Cartografici”

17 VARIANTE “TAVOLA di LOCALIZZAZIONE DELLE VARIANTI” scala 1. 11.500

Elaborati Modificati:
“Elaborati Descrittivi”

1" VARIANTE - VOL. P1 — RUE : NORME EDILIZIE ED URBANISTICHE

1" VARIANTE - Allegato A - DEFINIZIONI TECNICHE, PARAMETRI URBANISTICI ED
EDILIZI - DEFINIZIONI DELLE FUNZIONI E DEGLI USI URBANISTICI -
DOCUMENTAZIONE NECESSARIA PER | TITOLI ABILITATIVI EDILIZI

1™ VARIANTE TAV. P2 BIS - RUE: Censimento degli Edifici in territorio extraurbano privi di

valore storico — culturale — testimoniale riconducibili all’architettura rurale
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4.

tradizionale e recuperabili ad usi residenziali

“Elaborati Cartografici”
1" VARIANTE TAV. PO — RUE Tavola Sinottica
1" VARIANTE TAV. P3.1 - RUE: Pianificazione del territorio consolidato CAPOLUOGO

scala 1:2000

1" VARIANTE TAV. P3.2 - RUE: Pianificazione del territorio consolidato LEGUIGNO

scala 1:2000

1" VARIANTE TAV. P4.1 - RUE: Pianificazione del territorio rurale scala 1:5000
1" VARIANTE TAV. P4.2 - RUE: Pianificazione del territorio rurale scala 1:5000
1" VARIANTE TAV. P4.3 - RUE: Pianificazione del territorio rurale scala 1:5000
1" VARIANTE TAV. P4.4 - RUE: Pianificazione del territorio rurale scala 1:5000
1" VARIANTE TAV. P4.5 - RUE: Pianificazione del territorio rurale scala 1:5000

Elaborati Stralciati:

- Allegato A - REQUISITI COGENTI

- Allegato B - CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

- Allegato C - REGOLAMENTO COMUNALE PER LA RIDUZIONE DELL'INQUINAMENTO
LUMINOSO E PER IL RISPARMIO ENERGETICO

- Allegato D - ARCHITETTURA SOSTENIBILE - CERTIFICAZIONE ENERGETICA DEGLI
EDIFICI E REQUISITI VOLONTARI

- Allegato E - DEFINIZIONI TECNICHE, PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI -
DEFINIZIONI DELLE FUNZIONI E DEGLI USI URBANISTICI -
DOCUMENTAZIONE NECESSARIA PER | TITOLI ABILITATIVI EDILIZI

Sono elaborati costitutivi del RUE, anche se hon materialmente allegati, la tavola “P2” Tavola
dei vincoli” corredata dalla “Scheda dei vincoli” allegate al Piano Strutturale Comunale.

ART. 1.2 - AMBITO DI APPLICAZIONE ED EFFICACIA

1.

Il RUE si applica agli interventi da attuare nel territorio comunale, fatti salvi i casi di cui al
successivo Art. 1.5, secondo quanto specificato ai seguenti commi.

Il RUE integra le disposizioni delle NTA del PSC e delle relative Schede Normative. A tale
scopo le previsioni del RUE trovano applicazione, anche se non espressamente richiamate
nelle NTA del PSC, al fine di:

a) specificare le modalita di attuazione, i tipi di intervento, le funzioni e gli usi dichiarati
ammissibili dalle prescrizioni delle NTA del PSC;

b) fornire la definizione e le modalita di calcolo dei parametri e degli indici urbanistici e edilizi;
c) precisare i limiti e le condizioni delle trasformazioni urbanistiche, edilizie, ambientali.

Per le previsioni del PSC attuabili per intervento diretto, la disciplina delle NTA del PSC,
integrata dalle disposizioni del RUE, configura il quadro normativo di riferimento ai fini della
verifica di conformita alla pianificazione richiesta per gli interventi edilizi soggetti a titolo
abilitativo ai sensi di legge.

Per le previsioni del PSC attuabili previo inserimento nel Piano operativo comunale (POC) ed
approvazione di progetto unitario convenzionato (CONV) o di piano urbanistico attuativo
(PUA), il RUE definisce gli elaborati richiesti per i suddetti strumenti di intervento urbanistico
preventivo, specifica gli usi ammissibili, i parametri urbanistici e edilizi da osservare nelle
trasformazioni dello stato di fatto.

Le disposizioni del RUE costituiscono prescrizioni ai sensi dell'art. 11 della L.R. n. 20/2000 e
s.m.i. e devono essere osservate ed applicate da parte di tutti i soggetti pubblici e privati che
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operano nel territorio comunale.

ART. 1.3 - SALVAGUARDIA

1.

Dalla data di adozione del RUE e fino alla sua entrata in vigore trovano applicazione le misure
di salvaguardia di cui all’art. 12 della L.R. 20/2000 e s.m.i..

A tal fine 'Amministrazione Comunale, fatti salvi i casi di cui al successivo Art. 1.5, sospende
ogni determinazione in merito allapprovazione degli atti amministrativi e degli strumenti di
pianificazione urbanistici o di settore che siano in contrasto con le previsioni del RUE adottato
o tali da comprometterne o renderne piu gravosa l'attuazione.

ART. 1.4 - ENTRATA IN VIGORE ED EFFETTI SUGLI ATTI REGOLAMENTARI PREVIGENTI

1.

I RUE entra in vigore dalla data di pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della Regione
dell'avviso dell’avvenuta approvazione ai sensi dell’art. 33, comma 3, della L.R. n. 20/2000 e
s.m.i..

Dalla medesima data, cessa di avere applicazione ogni disposizione, atto deliberativo, circolare
o altro atto comunale, che abbia ad oggetto la materia disciplinata dal RUE e che risulti con
esso incompatibile, fatto in ogni caso salvo quanto previsto dal successivo Articolo 1.5 e
guanto esplicitamente richiamato dal RUE stesso.

ART. 1.5 = TITOLI ABILITATIVI RILASCIATI E STRUMENTI ATTUATIVI VIGENTI ALLA DATA

1.

DI ADOZIONE DEL RUE

| permessi di costruire, le denuncie di inizio attivita e le segnalazioni certificate di inizio attivita
presentate prima della data di adozione del RUE, ancorché in contrasto con le previsioni dello
stesso, mantengono la propria efficacia purché i lavori previsti vengano iniziati e terminati nei
termini fissati dagli stessi provvedimenti autorizzatori o dalla legge.

Gli strumenti urbanistici attuativi (Piani per [I'Edilizia Economica e Popolare, Piani
Particolareggiati di iniziativa pubblica e privata, Piani di Recupero, convenzioni ed accordi di
pianificazione a supporto di interventi diretti, ecc.) approvati nei modi di legge alla data di
adozione del RUE nel rispetto del PRG previgente, anche se non attuati, rimangono a tutti gli
effetti in vigore per il tempo e la durata fissata per la loro validita ed efficacia nella delibera di
approvazione e dalla legislazione in materia. In particolare, per detti strumenti restano
confermate le condizioni di intervento ed i parametri urbanistici e edilizi previsti per la loro
attuazione fino allo scadere dei termini fissati in convenzione per la realizzazione delle opere di
urbanizzazione. Allo scadere di tale termine le aree saranno assoggettate alla disciplina
urbanistica definita dal PSC e dal RUE con riferimento agli usi ammessi, ai parametri
urbanistici e edilizi e alle eventuali prescrizioni particolari.

Nel caso di previsioni del PSC e del RUE difformi rispetto ai contenuti degli strumenti attuativi
di cui al comma precedente, le stesse sono da intendersi operanti a far tempo dalla scadenza
di validita di tali strumenti.

Per i piani particolareggiati approvati ed in corso di attuazione alla data di adozione del PSC e
fino alla scadenza della loro validita, possono essere approvate varianti di assetto interno che
non modifichino le quantitd complessivamente edificabili e la dotazione di aree standard dello
strumento preventivo oggetto di convenzione attuativa a meno che non si tratti di modifiche
finalizzate a garantire il reperimento degli standard minimi richiesti dalla Legge urbanistica in
rapporto agli usi e alla capacita edificatoria del piano approvato che non pud essere
aumentata.
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Solo quando '’'Amministrazione ravvisi direttamente con proprio provvedimento o, se del caso,
all’esito di Accordo con i privati ai sensi dell’art. 18 della Lg. Rg. 20/2000 e s.m.i. ovvero di
Accordo di programma ai sensi dell’'art. 14 della medesima Legge Regionale ovvero ancora
all'esito di positiva valutazione di proposta formulata ai sensi di legge, la sussistenza di un
rilevante pubblico interesse per la comunita locale, 'Amministrazione comunale stessa avra
facolta di adottare e approvare varianti ai piani particolareggiati di iniziativa pubblica approvati
e in corso di attuazione alla data di adozione del PSC. Dette varianti potranno avere quale
possibile contenuto, oltre a quanto previsto alla prima parte del presente 4 comma, un
incremento della capacita edificatoria delle aree comprese nel comparto di piano
particolareggiato e una modifica o una estensione delle destinazioni d’'uso previste dal
medesimo piano particolareggiato.

5. Le varianti ai piani attuativi di cui al precedente 4 comma dovranno rispettare le procedure
previste dalla Lg. Rg. 20/2000 e s.m.i. per i PUA.

6. Nelle aree parzialmente pianificate alla data di adozione del RUE si applicano altresi le
disposizioni di cui all'articolo 8 della Legge Rg 15/2013.

ART. 1.6 - MODIFICHE AL RUE E TESTO COORDINATO

1. Le prescrizioni del RUE e il loro campo di applicazione possono essere modificati solo in modo
esplicito ed attraverso i seguenti atti:

a) variante generale o parziale al RUE;

b) altri regolamenti comunali per la cui approvazione siano stati osservati gli adempimenti circa
le forme di deposito, pubblicita e partecipazione previsti dall’'art.33 della L.R. n. 20/2000 e
s.m.i.;

c¢) variante al PSC comprensiva di modificazioni al RUE.

2. L’atto di cui al comma 1, deve indicare espressamente la norma che si intende modificare o
della quale si intende limitare il campo di applicazione e deve riportare, in allegato, il testo
coordinato della versione modificata del RUE.

ART. 1.7 - DEROGHE

1. Il permesso di costruire in deroga agli strumenti urbanistici é rilasciato ai sensi dell’art. 20 della
L.R. 15/2013. modificata con L. n° 164/2014 esclusivamente per edifici ed impianti pubblici o di
interesse pubblico, previa deliberazione del Consiglio Comunale, nei casi e secondo le
modalita contemplate ai comma 1 bis; 2; 3, dell’art. 20 citato.
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TITOLO II° — MODALITA’ DI ATTUAZIONE

ART. 2.1 - MODALITA DI ATTUAZIONE DEL PSC DELLA STRUMENTAZIONE URBANISTICA
COMUNALE (PSC; RUE, POC)

1.

1. Nella formazione e nell’attuazione della strumentazione urbanistica comunale di cui al Capo Il
del Titolo Il della Legge Rg. 20/2000 (PSC; RUE; POC) devono essere rispettate le
disposizioni contenute negli articoli da 28 a 36 della Legge regionale medesima, le prescrizioni
contenute nella Legge Rg. n. 15 del 30/07/2013 come modificata dalla L. n° 164/2014 e negli
strumenti di pianificazione sovraordinati con particolare riferimento al vigente PTCP.

ART. 2.2 - INTERVENTO DIRETTO

1. Possono essere realizzati attraverso intervento diretto, eventualmente supportato da accordo
con i privati ai sensi dell’art. 18 della Lg. Rg. 20/2000 e s.m.i. e/o da convenzione attuativa :

a) gli interventi dichiarati ammissibili per intervento diretto dal PSC e/o dal RUE negli ambiti del
sistema insediativo storico e negli ambiti urbani consolidati;

b) gli interventi per la realizzazione del sistema delle dotazioni territoriali e cioé dei sistemi
delle attrezzature e spazi collettivi, per la mobilita, per 'urbanizzazione degli insediamenti;

c) gli interventi relativi alla manutenzione e alla eliminazione del rischio negli ambiti interessati
da rischi naturali;

d) le trasformazioni edilizie e gli interventi di riqualificazione ambientale e messa in sicurezza
ammessi nel territorio rurale;

e) lattivita edilizia libera sul patrimonio edilizio esistente;

f) gli interventi sul patrimonio edilizio esistente consentiti a seguito della scadenza dei vincoli
urbanistici sulle aree per la formazione delle dotazioni territoriali e in ambiti soggetti a POC,;

g) gli interventi di realizzazione di opere di proprieta di enti pubblici su terreni in proprieta di
enti pubblici.

2. Detti interventi diretti sono tenuti all'osservanza della disciplina del PSC e del RUE e sono in
ogni caso subordinati all'esistenza delle infrastrutture per l'urbanizzazione degli insediamenti
ovvero allimpegno dei soggetti attuatori alla loro realizzazione contemporaneamente alla
esecuzione delle opere oggetto del titolo abilitativo.

ART. 2.3 - INTERVENTI SOGGETTI A POC
1. Sono soggetti a POC i seguenti interventi :

a) gli interventi urbanizzativi, di riqualificazione e di trasformazione previsti dalla normativa di
PSC e/o dalle schede normative d’ambito;

b) gli interventi ricadenti all’interno di PUA in tutti gli ambiti del territorio comunale quando il PUA
non sia vigente e/o in corso di attuazione alla data di adozione del RUE, ovvero non sia stato
approvato dal comune, nel rispetto delle previsioni del PRG previgente e del PSC, nelle
more di approvazione del medesimo;

c) gli interventi urbanizzativi e di realizzazione delle dotazioni territoriali per i quali il PSC e/o il
RUE prevedano esplicitamente nelle loro disposizioni e/o schede normative, I'inserimento nel
POC.
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2. E’ facolta dellAmministrazione Comunale di intervenire attraverso il POC, in ogni ambito del
territorio comunale, tanto per la realizzazione delle opere pubbliche o di interesse pubblico
quanto per regolamentare, attraverso progetto unitario convenzionato, I'insieme degli interventi
di riqualificazione e/o trasformazione urbanistica od edilizia ovvero i mutamenti di destinazione
d’'uso ammessi dalle norme di PSC o di RUE per intervento diretto.

A tale scopo il Comune pud stipulare accordi con i privati, ai sensi dell’art. 18 della Lg .Rg.
20/2000 e s.m.i., anche per iniziativa dei soggetti interessati.

3. In tutti i casi nei quali & prevista I'approvazione del POC, 'Amministrazione Comunale ha
facolta di attribuire allo stesso i contenuti e gli effetti di piano urbanistico attuativo (PUA),
secondo quanto disposto dall’art. 30, comma 4, e dall’art. 31, comma 1, della L.R. n. 20/2000 e
s.m.i..

ART. 2.4 - ATTIVITA EDILIZIA LIBERA

1. L’attivita edilizia libera € regolata all’articolo 7 della Legge Regionale 15/2013 come modificata
dalla L. n° 164/2014 a cui si rimanda..

2. Le attivita di cui al comma 1 sono attuabili in tutto il territorio comunale, anche in carenza di
una espressa previsione della loro ammissibilita negli strumenti di pianificazione urbanistica
comunale e senza la necessita di alcun titolo abilitativo edilizio, purché non contrastino con le
specifiche disposizioni stabilite dal PSC per gli ambiti in cui le medesime attivita ricadono e
sempreché gli interventi siano effettuati nel rispetto delle normative di settore aventi incidenza
sulla disciplina dell'attivita edilizia, in materia di sicurezza, igiene, salubritd e risparmio
energetico, tutela dei beni ambientali e paesaggistici.

ART. 2.5 - ATTIVITA EDILIZIA A SEGUITO DELLA SCADENZA DEI VINCOLI E IN AMBITI
SOGGETTI A POC

1. Negli ambiti del territorio assoggettati dal PSC a POC, come presupposto per le trasformazioni
edilizie fino all'approvazione del medesimo strumento, sono consentiti, fatta salva l'attivita
edilizia libera e previo titolo abilitativo, gli interventi sul patrimonio edilizio esistente relativi:

a) alla manutenzione straordinaria;
b) al restauro e risanamento conservativo;

c) alla ristrutturazione edilizia di singole unita immobiliari, o parti di esse, nonché di interi edifici
nei casi e nei limiti previsti dal PSC e dalle sue Schede normative e dal RUE;

d) alla demolizione senza ricostruzione nei casi e nei limiti previsti dal PSC e dalle sue Schede
normative e dal RUE.

2. Gli interventi previsti dal comma 1 sono consentiti negli ambiti pianificati attraverso POC, che
non ha assunto il valore e gli effetti di piano urbanistico attuativo (PUA) ai sensi dell'art. 30,
comma 4, della L.R. 24 marzo 2000 n. 20 e s.m.i., a seguito della scadenza del termine di
efficacia del piano, qualora entro il medesimo termine non si sia provveduto all'approvazione
del PUA o alla reiterazione del vincolo secondo le modalita previste dalla legge.

ART. 2.6 — PIANI URBANISTICI ATTUATIVI (PUA)

1. | Piani Urbanistici Attuativi (PUA) sono definiti ed elencati all’Art. 31 della Lg. Rg. 20/2000 e
S.m.i..

2. Il Comune puo stabilire il ricorso al PUA per dare attuazione ai progetti di valorizzazione
commerciale di aree urbane previsti dal POC ai sensi della lettera a) del comma 8 dell'art. 30
della Lg. Rg. 20/2000 e s.m.i..
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3.

I programmi di riqualificazione urbana, di cui all'art. 4 della L.R. 3 luglio 1998, n. 19, assumono
il valore e producono gli effetti del PUA.

| contenuti dei piani urbanistici attuativi di cui ai comma precedenti, gli elaborati costitutivi dei
medesimi, le relative procedure di formazione ed approvazione, ed i tempi di attuazione, sono
disciplinati dalla legge regionale vigente e dalle norme di attuazione del PSC e del RUE.

L’attuazione dei PUA é subordinata alla stipulazione di apposita convenzione, da redigersi in
conformita alle previsioni normative del PSC, del POC e del presente RUE. La medesima
attuazione dovra riguardare l'intero PUA ovvero un suo stralcio, a condizione che questo sia
caratterizzato da autonomia attuativa e funzionale.

ART. 2.7 - COMPARTO URBANISTICO ATTUATIVO (CA)

1.

Comparto urbanistico attuativo € la porzione di territorio entro cui si opera previo Piano
Urbanistico Attuativo (PUA), con il coordinamento dei soggetti interessati. Il comparto puod
essere anche costituito da piu aree tra loro non contigue.

Sulla base del progetto approvato, i Comparti Attuativi possono essere attuati per stralci
attraverso lotti funzionali, secondo un programma di attuazione inserito quale parte integrante
degli elaborati costitutivi del piano o della convenzione fra Comune e soggetto attuatore.

In sede di elaborazione del progetto di dettaglio relativo al comparto attuativo, qualora le
indicazioni grafiche del P.S.C. e del P.O.C. riguardanti il perimetro e le suddivisioni interne del
comparto cadano in prossimita - ma non coincidano - con elementi di suddivisione reale del
territorio rilevabili sul posto o su mappe in scala maggiore (quali ad esempio i confini catastali e
di proprieta, le recinzioni, i fossati, i manufatti esistenti, i limiti di rispetto obbligatori, ecc.), dette
linee grafiche di perimetrazione e di suddivisione possono essere portate a coincidere con i
corrispondenti elementi di suddivisione reale del territorio senza che cio costituisca variante al
PSC e/o al POC.

Dette rettifiche “non sostanziali”, in conformita a quanto specificato all’Art. 11 delle Norme del
PSC, dovranno essere limitate alla eventuale esclusione di porzioni marginali del comparto
ovvero alla eventuale inclusione di aree di modesta estensione esterne al perimetro di
comparto all'esclusivo fine di far coincidere lo strumento attuativo con i confini reali delle
proprieta interessate e non potranno in ogni caso riguardare gli ambiti soggetti dalla legge o
dalla pianificazione sovraordinata a discipline di tutela, fatti salvi i casi in cui le stesse rettifiche
non discendano da specifici accordi con le Amministrazioni sovracomunali competenti.

ART. 2.8 - FORMAZIONE E PRESENTAZIONE DEI P.U.A. ED ELABORATI RICHIESTI

1.

| Piani Urbanistici Attuativi (PUA) presentati per 'approvazione di rito, oltre al titolo in base al
quale si richiede di effettuare gli interventi per il PUA di iniziativa privata oppure I'elenco delle
proprieta comprese nel piano per il PUA di iniziativa pubblica, dovranno contenere la seguente
documentazione salve diverse e piu restrittive disposizioni di legge e quanto previsto dagli atti
di coordinamento tecnico di cui all’articolo 12 della Legge Rg. 15/2013:

a) stralcio dello strumento urbanistico vigente e delle relative NTA e/o Schede normative;

b) estratto catastale con indicazione dei limiti di proprieta e relative superfici in scala 1:1000 o
1:2000, nonché elenco catastale delle proprieta e, nel caso dei PUA pubblici, elenco
catastale delle proprieta da espropriare o da vincolare;

c) stato di fatto planimetrico e altimetrico della zona, con la individuazione di un caposaldo
fisso permanente da riferire alle curve di livello e contenente tra l'altro:

- rilievo del verde esistente con la indicazione delle essenze arboree ed arbustive da
conservare;
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- costruzioni e manufatti di qualunque genere esistenti;
- elettrodotti, metanodotti, fognature e impianti di depurazione, acquedotti e relative servitu;
- viabilita e toponomastica;
- altri eventuali vincoli;
d) documentazione fotografica, con indicazione dei relativi punti di vista;

e) planimetria di progetto in scala 1:500 oppure 1:1000, ovvero a scala di maggior dettaglio se
richiesto dal tecnico istruttore, indicante tra I'altro:

- numerazione dei lotti e relative tipologie edilizie e destinazioni d’uso,
- strade e percorsi pedonali e ciclabili,

- piazze e spazi di verde attrezzato (pubblico, condominiale, privato),
- eventuali utilizzazioni in sotterraneo e servizi centralizzati,

- spazi per servizi,

- spazi di parcheggio e di sosta pubblici,

- spazi di parcheggio privati;

- perimetro degli eventuali stralci d’attuazione;

f) sezioni e profili in scala 1:500, ovvero a scala di maggior dettaglio se richiesto dal tecnico
istruttore, con indicazione delle altezze massime degli edifici;

g) schema delle recinzioni;

h) schema degli impianti tecnici quali rete gas e acqua, rete di fognatura ed eventuali impianti
di depurazione, rete energia elettrica; rete di pubblica illuminazione con evidenziate le
opere di allacciamento ai servizi esistenti e le eventuali infrastrutture fuori comparto
necessarie per la sostenibilita degli insediamenti;

i) relazione tecnica illustrativa di descrizione del progetto e con verifica degli standard;

j) relazione finanziaria con la descrizione delle scelte tecniche adottate per la realizzazione
delle opere di urbanizzazione e per le sistemazioni generali previste dal PUA;

[) norme urbanistiche e edilizie per la buona esecuzione del piano;

m) schema di convenzione;

n) relazione geologica-sismica e analisi geotecnica del terreno;

0) dichiarazione del progettista attestante che il PUA in questione ricade o meno:

- allinterno di zone dichiarate bellezze naturali ai sensi del D. Lgs n. 42/2004 e successive
modificazioni;

- allinterno di zone soggette a vincolo idrogeologico-forestale;

- allinterno degli ambiti "Nuclei Storici e Nuclei di Impianto Storico" e nelle “Strutture
insediative storiche e Strutture insediative territoriali storiche non urbane” ovvero in ambiti
o aree di tutela naturalistica o di particolare interesse paesaggistico - ambientale;

- in area soggetta a consolidamento dell’abitato;
- in area dichiarata sismica.

p) per i soli comparti di nuovo insediamento a carattere residenziale o produttivo € inoltre
richiesto:

- progetto di sistemazione paesaggistica e vegetazionale delle aree destinate a verde
pubblico e delle aree di arredo verde di strade e parcheggi, redatto da un tecnico abilitato,
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oltre alla definizione di indirizzi per la sistemazione a verde delle aree di pertinenza degli
edifici, secondo le modalita prescritte dal RUE;

eventuale relazione sulle caratteristiche dell’area sotto il profilo archeologico;

documentazione di impatto acustico, redatta a cura di un tecnico abilitato, comprendente
analisi del clima acustico esistente, previsioni del clima acustico di progetto, interventi di
mitigazione dellimpatto acustico come previsto nelle specifiche norme della vigente
pianificazione di settore e/o dalla legislazione vigente in materia;

relazione idraulica riportante le seguenti informazioni:
- superficie territoriale dell’intervento,
- superficie impermeabile prevista,

- numero abitanti previsti (per gli insediamenti residenziali) o numero addetti (per gli
insediamenti produttivi),

- portata di calcolo,

- descrizione rete fognaria,

- quota di allacciamento,

- tipo di materiale impiegato,

- specificazione manufatti particolari.

Lo schema di convenzione di cui al precedente punto m) dovra prevedere che la titolarita
dello scarico in fognatura del comparto resta in carico al concessionario fino al collaudo di
tutte le opere di urbanizzazione previste nel comparto stesso.

2. Per quanto riguarda i PUA agricoli, ai quali si applicano le procedure approvative del PUA di
iniziativa privata, sono allegati obbligatori:

a.
b.

planimetria di individuazione dell'intervento (scala 1:2000);

documentazione catastale, riguardante lintera proprieta aziendale e la dotazione di
fabbricati esistenti nello stato di fatto;

. documentazione fotografica del’area o degli edifici e le condizioni del contorno che

identifichino lo stato di fatto nellambito in cui si intende intervenire;

relazione tecnica agronomica, atta ad illustrare le ipotesi di intervento con particolare
riguardo all’assortimento ed al dimensionamento delle destinazioni d’'uso, alle forme di
stoccaggio e smaltimento delle deiezioni e dei liguami, ai contenuti economici
dellintervento proposto e ai tempi che vengono previsti per I'attuazione;

schema di massima dell’assetto planivolumetrico in scala 1:500 teso a mettere in relazione
edifici eventualmente esistenti e edifici di progetto.

3. Peri PEEP e peri PIP sono richiesti esclusivamente gli elementi di cui al’art. 4 della Legge 18
aprile 1962, n. 167 e s.m.i. e allart. 27, quarto comma, della Legge 22 ottobre 1971, n. 865 e
S.M.i..

4. Lo schema di convenzione di cui al precedente comma 1, lettera m), deve contenere:

a) lindicazione dell’entita dell’intervento sia in termini di superficie territoriale che di superficie

utile o complessiva edificabile, relativamente a tutte le destinazioni d’'uso previste;

b) il numero degli abitanti o degli addetti insediabili;

c) la quantificazione e delimitazione delle dotazioni territoriali e delle altre aree pubbliche o di

uso pubblico;

d) le modalita ed i tempi della realizzazione e della cessione gratuita delle aree necessarie per
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le opere di urbanizzazione;

e) il corrispettivo delle opere di urbanizzazione da realizzare a cura del Comune ovvero,
qualora dette opere vengano eseguite a cura e a spesa del concessionario, le relative
garanzie finanziarie e gli elementi progettuali delle opere da eseguire e le modalita di
controllo sulla loro esecuzione, nonché i criteri e le modalita per il loro trasferimento al
Comune;

f) i termini di inizio e di ultimazione degli interventi edificatori nonché delle opere di
urbanizzazione, in relazione alle caratteristiche dell'intervento;

g) le sanzioni a carico del concessionario per l'inosservanza degli obblighi stabiliti nella
convenzione nonché per l'inosservanza delle prescrizioni fissate nello strumento attuativo;

h) nei casi previsti dalla legge, i criteri per la determinazione dei prezzi di cessione e/o dei
canoni di locazione degli immobili;

i) gli eventuali ulteriori elementi che, a giudizio dellAmministrazione Comunale, siano
opportuni 0 necessari, per una corretta attuazione degli interventi previsti.

5. Per i PUA nei quali ricadono immobili classificati nel PSC e/o nel RUE come "edifici di valore
storico-architettonico, culturale e testimoniale" di cui & previsto il recupero conservativo, dovra
essere valutata in sede di PUA la compatibilita delle funzioni e delle destinazioni d’'uso
proposte con le caratteristiche dell'impianto tipologico degli edifici da recuperare; a tale fine,
oltre alla documentazione richiesta ai punti precedenti per I'approvazione di rito del PUA, dovra
essere prodotta la seguente ulteriore documentazione:

a) rilievo dei fabbricati esistenti in scala minima 1:200 contenente:
- rilievo di tutti i piani, compresa la copertura, prospetti principali ed almeno una sezione,
- destinazione d’'uso dei locali,
- caratteristiche costruttive,
- indicazione dell’epoca di costruzione e di eventuali modificazioni sostanziali,
- stato di conservazione;
- viabilita esistente con indicazione del tipo di pavimentazione,
- elementi di arredo degli spazi scoperti,
- guote altimetriche e planimetriche del terreno e dei fabbricati;

b) documentazione fotografica relativa ai fabbricati oggetto di intervento sia per gli esterni che
per gli interni;

c) planimetria di progetto dell’area di pertinenza, in scala 1:500, orientata e contenente:
- ubicazione e dimensione di strade e parcheggi,

- ubicazione e dimensione degli spazi destinati al verde, con indicazione delle essenze
eventualmente piantumate, distinguendo con apposita simbologia il verde privato e il
verde condominiale;

d) schema di progetto per il recupero di ciascun fabbricato in scala minima 1:200 contenente:

- progetto di tutti i piani, prospetti principali ed almeno una sezione,

destinazione d’uso proposta;

caratteristiche costruttive;

materiali da utilizzare e tipologie d’intervento;

inserimento formale e funzionale del progetto nel contesto ambientale;
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- schema della circolazione veicolare e pedonale.

Art. 2.9 - Procedimento per I’approvazione del P.U.A.

1. Per l'approvazione dei P.U.A trovera applicazione il disposto dell'articolo 35 della legge
regionale 20/2000 e successive modificazioni e integrazioni. Nel caso in cui dal P.U.A. derivi
dichiarazione di pubblica utilita troveranno applicazione le disposizioni di cui agli articoli 15 e
17 della legge regionale 37/2002 e s.m.i.
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TITOLO Il1° - INTERVENTI - COMPETENZE - PROCEDURE
CAPO I° - DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI

ART. 3 — DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI

1.

Gli interventi edilizi sono quelli definiti nell’allegato all’art.9 comma 1 della Legge Rg. 15/2013,
cosi come modificata dalla L. n° 164/2014.

Ad integrazione di quanto disciplinato dalla Legge Rg. 15/2013 e al fine di meglio
regolamentare gli interventi di recupero del patrimonio edilizio accentrato e sparso di valore
ambientale (EA) nonché gli interventi di modifica dello stato di fatto dell’edificato e delle aree
pertinenziali delle costruzioni, si definiscono ai successivi articoli gli ulteriori interventi
contemplati dal presente RUE. | titoli abilitativi richiesti per detti interventi, verranno definiti con
Determina del Responsabile di Settore in analogia con quelli definiti per gli interventi principali
dalla L.R.15/2013.

ART. 3.1 = INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA PER GLI EDIFICI SOGGETTI A

DISCIPLINA PARTICOLAREGGIATA

Per gli edifici o parti di edifici del sistema insediativo storico individuati nella tavola P1 “RUE
DISCIPLINA PARTICOLAREGGIATA DEL SISTEMA INSEDIATIVO STORICO” in scala
1:1.000, nella Tav. P2 “RUE: schede operative della conservazione per il recupero degli edifici
di valore storico-culturale-testimoniale” ove indicato da specifiche retinature colorate é richiesto
che il recupero sia operato attraverso un intervento di ristrutturazione edilizia conservativa
(RVP) nel rispetto delle prescrizioni di cui al successivo articolo 31.5.2.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia con vincolo alla trasformazione planivolumetrica (RVP)
o ristrutturazione conservativa riguardano le unita edilizie di valore ambientale— testimoniale ,
individuate nella cartografia del RUE con specifica retinatura e siglatura “EA”, per le quali si
prevede il recupero sia strutturale che funzionale salvaguardando tuttavia gli elementi di
interesse ancora presenti (allineamenti stradali tipici di tessuti di antico impianto, particolari
costruttivi della tradizione edilizia locale, tipi e manti di copertura originari, recinzioni,
modularita e linearita dei prospetti).

Gli interventi RVP possono comportare aumento di unita immobiliari e cambi d’uso

ART. 3.2 - INTERVENTI RELATIVI AD AREE SCOPERTE E ARREDI DA GIARDINO

1.

Sono definiti interventi relativi ad aree scoperte, quelli volti alla formazione di cortili e giardini o
comunque alla sistemazione del terreno non utilizzato per I'edificazione. Le strutture e le opere
di cui al seguente comma 2, sono considerate come elemento di arredo e sistemazione di
verde privato, non riconducibili al concetto di opera edilizia e come tali non si considerano ai
fini degli indici edilizi e dei parametri urbanistici quali visuale libera, volume, superficie coperta,
ecc. Devono essere collocate nelle aree di pertinenza dei fabbricati quali spazi cortilivi, giardini
privati, terrazze e non devono costituire ostacolo, anche per cid che concerne la visibilita, per
la pubblica circolazione. A tal fine, il posizionamento in prossimita delle strade, dentro e fuori i
centri abitati, dovra rispettare le distanze previste dal Codice della Strada e dal relativo
Regolamento per i muri di cinta, in relazione alle diverse classificazioni delle strade.

Nelle aree scoperte di cui al 1° comma € consentita la realizzazione dei seguenti manufatti,
elementi di arredo e I'esecuzione dei seguenti lavori:

a) Movimenti di terra non significativi
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Gli scavi o reinterri non dovranno eccedere pit 0 meno 0,50 mt rispetto la quota del piano
stradale, con l'avvertenza che la posa di pavimentazioni non drenanti o parzialmente
drenanti dovra rispettare le limitazioni previste dal PSC e dal RUE relativamente alle
superfici permeabili.

a) Pergolati

Per pergolati si intende un’impalcatura di legno, ferro o altri materiali leggeri, posta a
sostegno di viti o di altre piante rampicanti, costituita da due file di montanti verticali riuniti
superiormente da elementi orizzontali ad altezza dal suolo tale da consentire il passaggio di
persone e comunque priva di manto di copertura, aventi peso proprio minore o uguale a
0,25 kN/mq. La posa in opera dellimpalcatura deve essere effettuata mediante semplice
appoggio o infissione al suolo dei montanti verticali con sistemi che non richiedono
'esecuzione di opere fondali. L’'altezza massima da terra della struttura orizzontale non
deve superare i mt. 2,50. La superficie massima data dalla proiezione a terra della struttura
orizzontale non puo eccedere i 20 mq.

b) Gazebo

Per gazebo si intende un chiosco da giardino dotato di copertura ed aperto ai lati (ivi
comprese le tensostrutture) destinato al soggiorno temporaneo di persone. La posa in
opera di gazebo in legno, ferro o altri materiali leggeri, di peso proprio e permanente
portato minore o uguale a 0,50 kN/mq, pud avvenire mediante semplice appoggio a terra o
mediante la infissione al suolo dei montanti verticali con sistemi che non richiedono
I'esecuzione di opere fondali o murarie. Eventuali tamponamenti laterali dovranno essere
costituiti da griglie in legno di dimensioni minime 10 x 10 cm, oppure in metallo a stretta
sezione fino a 4 x 4 cm; I'insieme deve rispondere a criteri di decoro e armonizzazione con
'ambiente circostante. L’altezza massima in gronda dei gazebi non deve superare i mt.
2,50 da terra. La superficie massima data dalla proiezione a terra della struttura orizzontale
non puo eccedere i 16 mq.

c) Casette in legno

Le casette in legno possono essere collocate solo nelle aree di pertinenza dei fabbricati
esistenti o per i quali sia stato rilasciato titolo abilitativo alla data di adozione del RUE.

Per casetta in legno si intende una struttura prefabbricata e non, ad uso ricovero attrezzi da
giardino o gioco bimbi, purché semplicemente appoggiata al suolo senza l'ausilio di
struttura di fondazione, di superficie coperta non eccedente i 8,00 mq. e altezza massima in
colmo non superiore a 2,50 mt., di peso proprio e permanente portato minore o uguale a
0,50 kKN/mq. Le casette in legno devono essere strutture autonome, disgiunte dai fabbricati.
La struttura portante deve essere in legno (impregnato, verniciato, autoclavato); la struttura
portata, in pennellatura lignea, deve essere ben ammorsata a quella portante, la copertura
deve essere in materiale impermeabile; la pavimentazione pud essere in legno o altro
materiale posto in opera in superficie. L’insieme deve rispondere, per colori e tecniche
costruttive, a criteri di decoro e armonizzazione con 'ambiente circostante.

d) Ricoveri per piccoli animali da affezione aventi altezza massima da terra non superiore a
2,50 mt. e superficie coperta massima di 6 mq.

e) Barbecue o forni prefabbricati o realizzati in opera in cls o muratura, purché non abbiano un
ingombro superiore a 6 mq. Dato dalla proiezione a terra del manufatto, siano dotati di
idoneo sistema di captazione ed eliminazione dei gas combusti e siano collocati in modo da
non arrecare disturbo alle proprieta confinitime.

f) Fontane, sculture e statue non eccedenti un’altezza di 4 mt e inscrivibili in un cerchio di
diametro non superiore a 4 mt.

3. Linsieme delle opere di cui al presente articolo non potra in ogni caso superare
complessivamente i 50 mq e il 20% dell’area per la quale & prevista l'installazione.
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4.

Restano salve le disposizioni del Codice Civile in materia di distanza dai confini di proprieta,
luci, vedute, ecc..... Quando si arrecano limitazioni ai diritti dei terzi confinanti previsti dal
Codice Civile, & necessario specifico assenso degli stessi all'installazione della struttura, reso
sotto forma di scrittura privata da registrarsi in caso d’uso.

Gli interventi di cui al comma 2 lett. A), b), ¢), d) rientrando nella definizione di opere
pertinenziali nhon sono classificabili come nuova costruzione di cui all'articolo 13 comma 1
lettera i) della L.R. 15/2013. Chiunque realizzi le opere di cui al comma 2 in contrasto con le
caratteristiche ed i limiti dimensionali stabiliti nello stesso comma, & soggetto all’applicazione
delle sanzioni previste per legge.

Gli elementi di arredo con caratteristiche diverse da quelle fissate nel precedente comma 2, si
configurano come manufatti edilizi e sono soggetti alle procedure e alle disposizioni (parametri
edilizi, distanze, requisiti, titoli abitativi ecc.) dettate per le nuove costruzioni.

Devono comunque essere rispettate le normative di settore aventi incidenza sull’attivita edilizia,
ed in particolare le disposizioni legislative in materia di riduzione del rischio sismico e di tutela
dei beni culturali e paesaggistici.

ART. 3.3 = SIGNIFICATIVI MOVIMENTI DI TERRA

1.

3.

Sono interventi di modificazione del suolo quelli che comportano modifiche morfologiche ed
altimetriche del territorio, quali:

a. prelievi, spostamenti, risistemazioni e movimenti di terreno che eccedano la normale prassi
di lavorazione agronomica;

b. abbattimento di alberature che ecceda la sfera della conduzione agraria;
c. opere di demolizione, reinterri e scavi, che non riguardino la coltivazione di cave e torbiere.

Non fanno parte degli interventi di modificazione del suolo le modifiche connesse alle attivita
produttive agricole, alla coltivazione di cave e torbiere, alle sistemazioni idrauliche delle acque
pubbliche e al consolidamento della stabilita dei versanti, effettuate dagli Enti competenti.

Assumono rilievo ai fini urbanistici ed edilizi i soli movimenti di terra che siano significativi
ovvero i rilevanti movimenti morfologici del suolo non a fini agricoli e comunque estranei
all'attivita edificatoria quali gli scavi, i livellamenti, i riporti di terreno, gli sbancamenti.
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CAPO II° - ORGANI E LORO FUNZIONI

ART. 4 — SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA (SUE) E SPORTELLO UNICO PER LE
ATTIVITA PRODUTTIVE (SUAP)

1. Il Comune, in conformita a quanto disposto dall’articolo 4 della L.R. 15/2013, e s.m.i. istituisce
lo Sportello Unico per I'Edilizia (SUE), struttura unica cui viene affidata la responsabilita della
totalita dei procedimenti relativi alla trasformazione del territorio comunale nonché il compito di
fornire una adeguata e continua informazione ai cittadini sui contenuti degli strumenti
urbanistici e edilizi.

2. In conformita a quanto previsto dall'articolo 5 della legge Rg.15/2013, la gestione dei
procedimenti abilitativi inerenti la realizzazione e la modifica degli impianti produttivi di beni e
servizi, disciplinati dal decreto del Presidente della Repubblica n°® 160 del 2010, sono attribuiti
al SUAP (1° comma Art.5 legge Rg.15/2013).

ART. 5 — COMMISSIONE PER LA QUALITA ARCHITETTONICA E IL PAESAGGIO (CQAP)

1. La Commissione per la qualita architettonica e il paesaggio, istituita ai sensi dell’art. 6 della
L.R. 15/2013 e s.m.i., di seguito denominata anche “Commissione”, & Organo consultivo cui
spetta 'emanazione di pareri, obbligatori e non vincolanti:

a) il rilascio dei provvedimenti di competenza comunale in materia di beni paesaggistici;

b) gli interventi edilizi sottosposti a SCIA e Permesso di Costruire negli edifici di valore storico-
architettonico, culturale e testimoniale individuati dal PSC e dal RUE, ai sensi dell’articolo
A-9 commi 1 e 2 dell’'allegato alla L.R. 20/2000, (Immobili classificati come EM, ES, EA nel
PSC e/o nel RUE, sottoposti rispettivamente ad interventi di restauro scientifico (RS), ad
interventi di restauro e risanamento conservativo (RRC), ad interventi di ristrutturazione
edilizia con vincolo conservativo (REC) ad esclusione degli interventi negli immobili
compresi negli elenchi di cui alla Parte Seconda del D.Lgs. 42/2004;

c) valutazioni preventive relative agli interventi soggetti a permesso di costruire assoggettati a
parere della Commissione per la qualita architettonica e il paesaggio.

2. La Commissione, nell’esprimere i pareri di cui al comma 1, ha riguardo esclusivamente agli
aspetti compositivi ed architettonici degli interventi ed al loro inserimento nel contesto urbano,
paesaggistico e ambientale.

3. La Commissione esprime altresi il proprio parere in ordine ai Piani Urbanistici Attuativi (PUA) e
alle relative varianti, nonché, a richiesta dell Amministrazione Comunale, parere consultivo in
merito ai progetti di opere pubbliche, di competenza comunale o sovracomunale, ai fini
dell’espressione delle determinazioni comunali in merito alla loro approvazione.

4. La Commissione ha la facolta di redigere, entro tre mesi dallinsediamento, un apposito
documento guida sui principi e criteri compositivi e formali ai quali intende attenersi
nellemanazione dei pareri e, nel caso, provvede periodicamente alla sua verifica ed
all'eventuale revisione. La Commissione, nell’esercizio della propria attivita consultiva, € tenuta
ad uniformarsi ai contenuti del documento guida, ove predisposto.

5. Nei casi di cui al comma 1, le determinazioni conclusive del Responsabile preposto allo
sportello unico per I'edilizia non conformi, anche in parte, al parere della Commissione, sono
immediatamente comunicate al Sindaco per lo svolgimento del riesame di cui all’art. 27 della
L.R. 15/2013 e s.m.i..

Art. 5.1 — Composizione e homina della Commissione

1. La Commissione costituisce un organo a carattere esclusivamente tecnico. Requisito per la

Centro Cooperativo di Progettazione s.c. (RE) 16



3996 R.U.E. - Comune di CASINA REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO

2.

3.

4.

5.

nomina quale membro della Commissione € il possesso di una elevata competenza e
specializzazione nelle materie in relazione alla quali la Commissione & chiamata ad esprimere
il proprio parere.

La Commissione & nominata con Delibera di Giunta comunale ed € composta da cinque
esperti, tutti esterni allAmministrazione Comunale, scelti tra esperti in discipline urbanistiche,
tutela dell’ambiente e difesa del suolo, tutela e valorizzazione dei beni culturali e architettonici,
(quali architetti, ingegneri, geologi, agronomi e forestali, geometri, periti agrari e industriali).
Che siano in possesso di diploma universitario/diploma di laurea o diploma di scuola media
superiore. | componenti devono altresi aver maturato una qualificata esperienza, almeno
triennale se laureati ed almeno quinquennale se diplomati, nellambito della libera professione
o0 in qualita di pubblico dipendente ovvero altra esperienza professionale analoga, in una delle
materie sopra indicate.

Le candidature vengono raccolte a seguito di espletamento di procedura di evidenza pubblica
ovvero della richiesta di designazione di terne di candidati agli ordini professionali, alle
organizzazioni scientifiche e alle universita. Le designazioni cosi pervenute non sono
vincolanti per la Giunta Comunale, la quale avra facolta di discostarsene.

Non possono far parte della Commissione i rappresentanti di enti o organi ai quali per legge &
demandato il rilascio di pareri o di atti di assenso comunque denominati per I'esercizio dei
compiti comunali per i quali € richiesto il parere della Commissione.

Nella prima seduta di insediamento la Commissione nomina tra i suoi componenti un
presidente ed un vice-presidente.

La funzione di Segretario, € svolta da un collaboratore dell Amministrazione Comunale, scelto
preferibilmente nelllambito dello sportello unico dell’edilizia, il quale partecipa alle sedute della
Commissione senza diritto di voto.

La Commissione, salvo revoca, resta in carica per l'intera durata del mandato della Giunta
Comunale che ha provveduto alla nomina. Le dimissioni o comungue la sostituzione di alcuno
tra i membri della Giunta Comunale che ha provveduto alla nomina non comporteranno
decadenza della Commissione, decadenza che si determinera nel solo caso di scadenza del
mandato o comunque di sostituzione della totalita dei componenti della Giunta. Alla
sostituzione di singoli componenti della Commissione, in caso di dimissioni o di revoca,
provvedera la Giunta con le modalita di cui al presente articolo 5.1.

Art. 5.2 — Funzionamento e pubblicita della Commissione

1.

La Commissione si riunisce nella Sede Comunale su convocazione, in forma scritta o0 mediante
strumenti informatici, del Responsabile del settore. L'ordine del giorno ed i relativi documenti
necessari per la consultazione, vengono resi disponibili ai componenti della Commissione di
norma due giorni prima di ciascuna seduta.

Le adunanze sono valide se interviene piu della meta dei componenti. In caso di assenza del
Presidente le funzioni vengono svolte dal Vice Presidente; in caso di assenza del Presidente e
del Vice Presidente la Commissione nomina tra i presenti un Presidente facente funzione per
la seduta.

La Commissione esprime sui progetti, esaminati secondo I'ordine di ricevimento:
a parere favorevole;

b parere favorevole motivato con prescrizioni architettoniche non sostanziali;

C parere contrario, motivato.

E’ valido il parere approvato a maggioranza dei Componenti presenti; in caso di parita, il voto
del Presidente determina la valutazione.
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5. La Commissione € chiamata a esprimersi successivamente ad istruttoria formale con esito
positivo svolta dagli uffici comunali competenti. La Commissione pud sentire il Progettista,
anche su richiesta del medesimo.

6. La Commissione si esprime entro il termine di conclusione dellistruttoria del procedimento per
il rilascio del permesso di costruire o della valutazione preventiva. Qualora esprima un parere
con prescrizioni architettoniche non sostanziali, che comporti la necessita di adeguamento del
progetto, compete al responsabile del procedimento verificare che il Progettista abbia
correttamente e compiutamente recepito tali prescrizioni, adeguando il progetto.

7. | Componenti della Commissione non possono presenziare allesame dei progetti da essi
elaborati o all’esecuzione dei quali siano comunque interessati.

8. Delle adunanze della Commissione viene redatto verbale firmato dal Presidente, dal Segretario
e da tutti i componenti eletti presenti.
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CAPO IlI° - TITOLI ABILITATIVI -PROCEDIMENTI

ART. 6 = TITOLI ABILITATIVI

1.

| titoli abilitativi sono definiti e disciplinati al Titolo Il della Legge Rg. 15/2013 e s.m.i.

ART. 7 — PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO

1.

Quando la normativa di PSC o RUE o POC preveda lintervento edilizio con permesso di
costruire convenzionato, ai sensi dellart. A 26 della legge regionale 20/2000 e s.m.i., la
convenzione deve prevedere:

a gli elementi progettuali e le modalita di realizzazione delle opere di urbanizzazione da
eseguire a cura e a spese del concessionario, le relative garanzie finanziarie, le modalita di
controllo sulla loro esecuzione, nonché i criteri e le modalita per il loro trasferimento al
Comune, nonché per il trasferimento di aree per urbanizzazione secondaria;

b gli elementi progettuali di massima delle opere e degli edifici da realizzare;

c i termini di inizio e di ultimazione delle opere e degli edifici nonché delle opere di
urbanizzazione;

d le sanzioni convenzionali a carico del concessionario per l'inosservanza degli obblighi
stabiliti nella convenzione;

e ogni e qualsiasi ulteriore elemento reputato dal Comune necessario o opportuno per |l
perseguimento delle finalita proprie della convenzione.

Nei casi di cui al presente articolo il rilascio del permesso di costruire o il formarsi del silenzio-
assenso sulla richiesta di rilascio di permesso di costruire sono inderogabilmente subordinati
alla previa stipulazione, mediante atto pubblico o scrittura privata autenticata, della
convenzione di cui al comma 1.

ART. 8 — PUBBLICITA’ E ACCESSO

1.

| permessi di costruire rilasciati vengono pubblicati allalbo pretorio per quindici giorni
consecutivi.

Chiunque pud chiedere I'accesso ai permessi di costruire rilasciati, insieme ai relativi elaborati
progettuali e convenzioni, alle SCIA e alle CIL, presso lo Sportello Unico per l'edilizia. La
richiesta di accesso viene presentata nelle forme previste dalla legge.

ART. 9 — VOLTURAZIONE

1.

Il permesso di costruire e la SCIA sono trasferibili ai successori o aventi causa del titolare. A
tale scopo questi dovranno comunicare, per iscritto, al Responsabile dello Sportello unico per
I'edilizia, la modifica dell'intestazione, allegando autocertificazione attestante I'avvenuto
trasferimento del titolo di proprieta o di godimento o, in alternativa, fotocopia del documento
con il quale e avvenuto il trasferimento del titolo stesso, redatto nelle forme di legge.
Dell’avvenuta volturazione viene data comunicazione scritta sia al nuovo, sia al precedente
titolare.

La volturazione non comporta alcuna modifica al contenuto del permesso di costruire, né a
quello della SCIA.
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ART. 10 — OPERE URGENTI

1.

Nel caso di opere urgenti da realizzarsi in esecuzione di ordinanza contingibile ed urgente
emanata dal Sindaco ai sensi dell’'art. 54 del D.Lgs. del 18 agosto 2000 n. 267 e s.m.i, hon e
richiesto il titolo abilitativo, limitatamente alle opere ingiunte.

Quando le opere urgenti siano necessarie per evitare un pericolo o danno grave, imprevisto e
imprevedibile, linteressato, sotto sua personale responsabilita, pud procedere alla loro
esecuzione anche senza preventivo titolo abilitativo, con I'obbligo di segnalarlo al Dirigente del
Settore 0 ad altro Ufficio competente, e di presentare entro i successivi 30 giorni la
documentazione di rito per i necessari titoli abilitativi.

ART. 11 - REQUISITI DELLE OPERE EDILIZIE

1.

Per quanto disposto dall’art. 11 della Legge Rg. 15/2013 e s.m., I'attivita edilizia & subordinata
alla conformita dell’intervento alla normativa tecnica vigente, tra cui i requisiti antisismici, di
sicurezza, antincendio, igienico-sanitari, di efficienza energetica, di superamento e non
creazione delle barriere architettoniche, sensoriali e psicologico-cognitive.

Al fine di favorire il miglioramento del rendimento energetico del patrimonio edilizio esistente
trovano applicazione le misure di incentivazione, previste, dal decreto legislativo 4 luglio 2014
n° 102 art. 14 commi6e 7:

La legge regionale in materia di riduzione del rischio sismico prevede misure di
incentivazione degli interventi per migliorare la sicurezza sismica del patrimonio edilizio
esistente.

ART. 12 - COMUNICAZIONE DI INIZIO LAVORI

Il Titolare di permesso di costruire deve comunicare, su apposita modulistica, allo Sportello
unico per I'edilizia la data di inizio dei lavori prima dell’effettivo inizio degli stessi.

Alla Comunicazione dovra essere allegata la dichiarazione dellimpresa su apposito modulo,
ai fini dell’acquisizione d’ufficio del Documento unico di regolarita contributiva (DURC),
nonché una dichiarazione sull’organico medio annuo dellimpresa e sul contratto collettivo
applicato, cosi come previsto dall’art. 90 del D.Lgs. n. 1/2008 e s.m.i..

Qualunque variazione degli operatori deve essere tempestivamente comunicata per iscritto.

Qualora i lavori vengano realizzati in economia, il titolare del permesso di costruire deve dare
comunicazione del nome delle imprese alle quali sono affidati via via i lavori di natura edilizia.

Nella comunicazione occorre allegare, ove del caso:

a data e numero di protocollo della comunicazione delle opere in calcestruzzo armato e/o in
acciaio, quando tali opere sono presenti;

b data e numero di protocollo della comunicazione della relazione geotecnica, ai sensi del
D.M.LL.PP. 11/03/1988 e s.m.i., quando sono presenti opere di fondazione o altre opere
previste dal citato decreto;

c data e numero di protocollo della comunicazione delle opere strutturali, quando trattasi di
intervento antisismico;

d data deposito relazione tecnica articolo 28 legge 10/91.

ART. 13 - PUNTI FISSI DI LINEA E DI LIVELLO

1. Dovranno essere rispettati i punti fissi di linea e di livello riportati in sede progettuale.
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ART.

1.

ART.

ART.

14 - VIGILANZA DURANTE L’ESECUZIONE DELLE OPERE

Le opere ed i cantieri sono soggetti a controllo da parte dei preposti Organi comunali e, per
guanto di competenza, del Servizio Prevenzione e Sicurezza degli Ambienti di Lavoro
del’A.U.S.L. ai sensi della normativa vigente.

Il permesso di costruire devono sempre essere ritirati prima che si dia effettivo inizio ai lavori
ed analogamente la SCIA deve essere presentata prima dell’avvio dei lavori; in caso
contrario si procedera all’'applicazione delle relative sanzioni.

Copia del titolo abilitativo all’esecuzione delle opere e dei relativi elaborati di progetto e,
guando dovuto, dei pareri o nulla osta necessari, devono essere tenuti in cantiere a
disposizione degli incaricati dei controlli.

Il Comune, per mezzo degli Organi competenti, puo effettuare, in qualsiasi momento, visite di
controllo per verificare la rispondenza dell’'opera edilizia al titolo abilitativo.

15 - CONDUZIONE DEL CANTIERE E PUBBLICA INCOLUMITA

Ogni cantiere deve essere prowvisto di tabella ben visibile dalla pubblica via con indicazione
dellopera, degli estremi del titolo abilitativo, dei nominativi del Titolare, del Progettista
responsabile dell'intera opera, degli altri eventuali Progettisti aventi specifiche responsabilita,
del Direttore dei lavori, del Responsabile della sicurezza, delllmpresa esecutrice e
installatrice, e del Responsabile del cantiere.

Il Costruttore, il Titolare ed i Tecnici addetti, nel’lambito delle loro rispettive competenze e
mansioni, sono responsabili verso terzi della conduzione dei lavori e di quanto ne deriva. In
particolare debbono prendere tutti i provvedimenti necessari affinché siano ridotti gli effetti
molesti di scarichi, polveri, rumori, ecc., e la loro propagazione nellambiente.

Ogni cantiere deve essere sicuro e ben organizzato, in conformita alle norme vigenti per le
prescrizioni di salute e sicurezza da effettuare nei cantieri; deve essere recintato
decorosamente e mantenuto libero da materiali inutili 0 dannosi, per tutta la durata dei lavori
ed anche durante le loro eventuali interruzioni.

Sul fronte di strada pubblica il cantiere deve essere opportunamente segnalato anche per i
non vedenti, e deve essere garantito un adeguato passaggio pedonale a margine, utilizzabile
anche dai portatori di disabilita motoria, con segnalazioni di pericolo e di ingombro, diurne e
notturne, integrate da illuminazione stradale, e gestite dal’lmpresa esecutrice che ne &
responsabile.

Per l'occupazione di suolo pubblico, il Titolare deve presentare, al Comune apposita
domanda di concessione del suolo per la durata dei lavori, con indicazione planimetrica
dell'area da includere nel recinto del cantiere.

Gli Addetti alla vigilanza che, nell’effettuare sopralluoghi, constatino la non osservanza di
leggi e di regolamenti, sono tenuti ad informare le Autorita competenti, fatto salvo il potere
del Sindaco di adottare i provvedimenti necessari nei casi di pericolo per la pubblica
incolumita e per l'igiene, e di offesa per il pubblico decoro.

16 — CONCLUSIONE DEI LAVORI

Gli adempimenti conseguenti alla conclusione dei lavori sono disciplinati dall’art. 23 della
Legge Rg. 15/2013 e s.m.i..
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ART. 17- RITROVAMENTI ARCHEOLOGICI

1.

Nel caso che, nel corso dellesecuzione dei lavori, vengano effettuati ritrovamenti di
presumibile interesse archeologico, storico o artistico, o comunque di presumibile interesse
culturale, il Responsabile del cantiere (o Capo cantiere) deve immediatamente sospendere i
lavori, per lasciare intatte le cose ritrovate.

Dei ritrovamenti il Responsabile dara immediata comunicazione al Direttore dei lavori nonché
al Dirigente del Settore, che a sua volta richiedera lintervento della competente
Soprintendenza ai Beni Ambientali e Architettonici o Archeologici, mentre restano
impregiudicati tutti gli obblighi derivanti dal D. Lgs. 42/2004 e s.m.i..

Quando esistano motivi per ritenere probabile il ritrovamento di cose di interesse
archeologico, storico o artistico, e comunque ogni qualvolta la competente Soprintendenza lo
segnali, I'esecuzione dei lavori deve essere preceduta da un’adeguata campagna di
sondaggi preventivi sui terreni preordinati agli scavi, secondo le istruzioni impartite dalla
Soprintendenza stessa.
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TITOLO IV° - DOTAZIONI TERRITORIALI
CAPO I° - DISPOSIZIONI DI CARATTERE GENERALE

ART. 18.1 — INDIVIDUAZIONE E ARTICOLAZIONE

1.

3.

Il titolo IV° del RUE definisce e disciplina il sistema delle dotazioni territoriali di cui all’Art. A-22
delle Lg. Rg. 20/2000 e s.m.i., costituito dall'insieme degli impianti, opere e spazi “attrezzati”
che concorrono a realizzare gli standard di qualita urbana ed ecologico-ambientale.

Compete al PSC stabilire, per ciascun ambito del territorio comunale e per gli interventi non
soggetti a POC, il fabbisogno di dotazioni, tenendo conto delle carenze pregresse e degli
standard di qualita urbana ed ecologico ambientale da realizzare per concretizzare le strategie
di riassetto territoriale e conseguire gli obiettivi di riqualificazione urbanistico-edilizia ed
ambientale delineati per i medesimi ambiti dal PSC e/o dalla pianificazione sovraordinata.

Il sistema delle dotazioni territoriali si articola nei seguenti sottosistemi :

A)

B)

C)

D)

Infrastrutture per 'urbanizzazione degli insediamenti comprendenti gli spazi, gli impianti e le
reti tecnologiche che assicurano la funzionalitd e la qualita igienico - sanitaria degli
insediamenti di cui al’Art. A-23 dell’allegato alla Lg. Rg. 20/2000 e s.m.i., nonché le aree di
parcheggio pubblico e di verde pubblico attrezzato previste a diretto servizio degli
insediamenti esistenti e di progetto;

Attrezzature e spazi collettivi di rilievo comunale comprendenti il complesso degli impianti,
opere e spazi pubblici attrezzati destinati a servizi di interesse collettivo, necessari per
favorire lo sviluppo della comunita e per elevare la qualita della vita, di cui all’art. A-24, 2°
comma dell'allegato alla Lg. Rg. 20/2000 e s.m.i.;

Dotazioni ecologiche e ambientali comprendenti I'insieme degli spazi, delle opere e degli
interventi sia pubblici che privati di cui all’Art. A-25 dell’allegato alla Lg. Rg. 20/2000 e s.m.i.
che concorrono, insieme alle infrastrutture per l'urbanizzazione degli insediamenti, a
migliorare la qualita del’ambiente urbano mitigandone gli impatti negativi.

Dette dotazioni sono volte in particolare : alla tutela e risanamento dell’aria e dell’acqua e
alla prevenzione dal rischio del loro inquinamento; alla gestione integrata del ciclo idrico;
alla riduzione dell'inquinamento acustico ed elettromagnetico; al mantenimento della
permeabilita dei suoli e al riequilibrio ecologico - ambientale; alla raccolta differenziata dei
rifiuti.

Rientrano tra le dotazioni ecologiche e ambientali anche gli spazi di proprieta privata che
tramite la sistemazione delle aree pertinenziali, stabilita dal Comune ai sensi della lettera b)
del comma 4 dellArt. A-6 dellallegato alla Lg. Rg. 20/2000 e s.m.i., concorrono al
miglioramento della qualita del’ambiente urbano;

Attrezzature e spazi collettivi di rilievo sovracomunale in quanto destinate a soddisfare un
bacino di utenza che travalica i confini amministrativi del Comune, secondo quanto disposto
dall’Art. A-24 dell’allegato alla Lg. Rg. 20/2000 e s.m.i. comma 1; 5; 6; 7; 8.

ART. 18.2 - CONCORSO NELLA REALIZZAZIONE DELLE DOTAZIONI TERRITORIALI

1.

| soggetti attuatori degli interventi previsti dagli strumenti di pi