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PROGETTO:

Piano Particolareggiato DR4 ZONA RESIDENZIALE DI ESPANSIONE
sito in Via Aldo Moro Fg. 39 Comune di Casina (RE)

TITOLO

Stralcio PSC vigente - Scheda Normativa di Ambito- ORTOFOTO

|

Caratteri morfologici e
funzionali

Ambito inedificato perurbano del capoluogo, limitrofo a Etessuti
consolidati di recente Impianto e previsto a zona residenzizle di
espansione nel previgente PRG.

E caratterizzato da bterreni con pendenze oscillanti tra 10 & 15%,
dedinanti in direttrice sud, da trasformare ad usi residenziali & verde per

L'assetto wurbanistico di comparto dovra essere definito da progetto
unitario per la realizzazione di alloggli con tipologie di case singole,
abbinate, maisonettes, schiere, piccoli condomini con massimo 4 alloggi.
Il progetto d'intervemtc a carattere planivolumetrico dovra essere
elaborato perseguendo 'obiettivo della massima gualita architettonica ed

s In fase di POC si dovra effettuare la valutazione di clima acustico al
fine di prevedere gli impatti sull’ambito derivanti dal traffico presente
sulla 55 &3 “Walico del Cerreto”™ e sullincrocio, utile a definire e
conseguenti opere di mitigazione.

Coltivazione del terreno;, manutenzione del verde, opere di regimazione

il completamento del tessute abitativo Obietthi & indirizzi per ambientale, ricercando corrette soluzioni di inserimento delle nuove II:EEH:EIHHSZ:meEEnﬂ idraulica, realizzazione di reti tecnologiche, verde pubblico, percorsi
b) caratteristiche & vulnerabilita delle risorse naturali @ antropiche s progettazione architetture nel P;EEEQEIID- soprattutto in rapporto al profilo naturale dei EEI POC ciciopedonali, strade e parcheggi, esdusivamente per motivi di pubblica
planivolumetrica terrenl, salvaguardando il verde alberato esistente. utitita.

Carta geomorfologica e
del dissesto

Area di wversante appartenente ad una paleosuperficie terrazzata
attribuibile ad un sistema morfoclimatice periglaciale; presenza di un
esteso deposito di versante s.1..

Assenza di vincoli correlati a dissesti con presenza di depositi di versante

Areniti prevalenti alterate e fratturate a buone caratteristiche

E prescritto l'uso di materiali e tecnologie costruttive atte a conseguire il
pill favorevole impatto con I'ambiente naturale & cio anche in relazione
alla particolare ubicarione dell'insediamento a ridosso di una linea di
crinale che domina tutto I"abitato del Capolucgo. Lo schema di viabilita e
del parcheggi pubblici ed il posizionamento delle aree di verde pubblico

Stralcio di PSC e visualizzazione dell’ambito su base CTR (scala 1:10000)
(lo schema di assetto del comparto dovra essere precisato in sede di POC)

Geolitologia geotecniche. evidenziati sulla tavola del P.5.C. & vincolante.
Coperture guaternarie a medio basso grado di consistenza di modesto 5) PRESCRIZIONI URBANISTICHE
spessore; lo spessore di detto deposito & da verificarsi In fase esecutiva. — -
- = = SU costruibile max confermata dal PRG previgente = mg 1.000
= e Grado medio elevato per acgue superficiali, grado medio elevato 5U costruibile max i
: oo Vulnerabilita i i o call st i Tl corrispondente ad un WV = 2.997 MC

LA allinquinamentn all'inguinamento delle acque sotterranee per presenza rmin
_ J/‘;‘%- prevalentemente arenitici. IF max IF = 1,12 mc/mq {definita nel PRG previgente)
L .‘-,_d'&,,' F#- Rete fognaria Da prevedere in conformita alla vigente legislazione e ai pareri del H max H = 10.50 ml (definita nel PRG previgente)
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competenti Uffici ARPA e AUSL - :
2) OBI S0 Mibdalics i aktia Zidne L:]':It::{r:ntﬂ unitario soggetto ad inserimento nel POC e a PUA di iniziativa

Realizzazione di edilizia residenziale anche per funzionl connesse al turismo, al fine di favorire e PossibiliS i
assicurare |3 tenuta demografica e |3 crescita della popolazione nel capoluogo comunala shAMlsionE D - ISR GREEHG

3) PRESCRIZIONI DI SOSTENIBILITA" ambiti
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% Sub ambiti di espansione residenziale del vigente PRG
confermati soggetti a PUA (DR) (Art. 103.1)

ESTRATTO DI PSC VIGENTE

ORTOFOTO

CASINA CAPOLUOGO — DR4

Limitt & condizioni di
fattibilita ecologico -
ambientale

= Previsione di aree a verde permeabile in misura non inferiore al 50%
della ST

# Sistema [drico: valutare la fattibilita di allacciamentn alla rete
fognaria servita dall'impianto di depurazione “"Casina”™ che risulta
idoneo a ricevere ulteriore carico organico, a differenza dell'impianto
"Casinda 2" con bassa capacitd residua di trattamento. Effetto
cumulativo sensibile, non guantificabile all'attuale stadio delia
pianificazione, dell'ambito a prevaiente funzione produttiva ATP1 ed
alle funzioni commerciali.

= Sistema agricolo: Sottrazione di SAU. concentrata in ambito
periurbano

* Sistema antropicos Potenziale moderata interferenza su matrid
ambientali, in particolare per gquanto riguarda impatti su atmosfera,
rumore e traffico indotto. L'area ricade all'internc della fascia di
pertinenza acustica della 55 63. Effetto cumulativo rilevante per
pressione aggiuntiva di emissionlftraffico indotto/rumore dagli ambiti
limitrofi

L'ambitc & destinato ad usi residenziali per una capacita insediativa
massima di 1.000 mq di SU per 10 alioggi {con 100 mgfSU alloggio).
(Ab. teorici con 37 mg/ab = 27).

In sede di PUA potra essere ammessa la realizzazione di usi
complementari alla residenza & con essa compatibili in misura non
superiore al 20% della SU costruibile

Funzioni ammesse e
capacita insediativa
massima

* Miglioramento e completamento del sistema di accessibilita carrabile
e Ciclo-pedonale.
= Realizzazione: delie reti tecnologiche richieste dalla L.U.;
" PP di reti di fognatura separate & messa in atto di sistemi di depurazione
Dotazioni territoriali e x 5 S
prestazioni di  gualita dei reflui in conformita ai pareri ARPA e ALSL;

richieste di eventuali opere di compensazione ambientale e di interesse
pubblico, anche fuori comparto, da concordare con |"Amministrazione
Comunale in sede di convenzione attuativa

= Reperimento di aree di Ul e U2 ved| art.13.06 del PRG previgente

= Massimizzazione degli spazi permeabili {non meno del 50% della ST)




